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Hukuk sorag-jogaplary — 1: Yasayys jayyny sowgat etmek, satmak
hakda YASAYYS JAYYNY SOWGAT ETMEK, SATMAK HAKDA

SORAG: (@EneHa_llpekpacHas)

— Yasayys jayyny sowgat etmek we satmak hakda nadhili hukuk
kadalary bar?

JOGAP:

Yasayys jayy — gozgalmayan emlak bolup duryar.

Sowgat etmek sertnamasy hakda dizginler — Tirkmenistanyn Rayat
kodeksinin 548-554-nji maddalarynda, wesyetnama boyunca miras
hakda kadalar sol Kodeksin 1103-1179-njy maddalarynda
berkidilyar. Tirkmenistanyn Rayat kodeksini su salgydan:
https://minjust.gov.tm/mcenter-single/2 tapyp bolyar.
Gozgalmayan emlak bilen bagly gelesikler, sol sanda sowgat
bermek sertnamasy baglasylanda, emlak wesyetnama boyunca miras
goylanda gelesikler:

1. Yazmaca gorniisde;

2. Notarial formada (yagny, notariusda kepillendirilen
gornusde);

3. Degisli dowlet edarasynda (Adalat ministrliginin
gelesikleri bellige alys gullugynda) bellige alnan gornusde
bolmaly.

Has ginisleyin we jikme-jik maglumatlar, Tlirkmenistanyn Adalat
ministrliginin 2016-njy yylyn 6-njy yanwarynda c¢ykaran buyrugy
bilen tassyklanan: “Notarial hereketlerini amala asyrmagyn
tertibi hakynda dizginnamanyn” degisli bentlerinde
bellenilyar.
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Bu dizglinnamada, yasayys Jjay babatda gorkezilen hukuk
hereketlerini amala asyrmak Ucin nahili resminamalar gerek,
nira yutuz tutmaly, haysy mohletlerde bu hereketlen amala
asyrylyandygy bellenilyadr. Ya-da ifi gowusy, 6z yasayan etrabyi
boyunca Notarial edara baryp, sol yerde 0z yasayys jayyn (jay
hususy eyecilikde bolmaly) babatda etmekc¢i bolyan hereketini
aydyp, gerekli resminamalan sanawyny alyp gaytmaly.

Hususy yasayys jayyny sowgat berlende sowgat beriji bilen
sowgat alyjyn bilelikde yasayys jayynyn yerlesyan etrabyndaky
dowlet Notarial edarasyna yuz tutmaly. Ol yere barmazyndan on
gerekli resminamalar:

1.Yasayys jayynyh tikelleyis kitapcasy (inwentarnoye delo);

2. Yasayys jayynyid gozgalmasyz edilmadndigi we sowgat berijinin
hususy eyeciliginde duryandygy hakda yasayan etrabyn Tehniki-
tikelleyis edarasyndan we Adalat minsitrliginin bellige alys
gullugynyn degisli etrap boliminden kepilnamalar;

3.Pasportlar;

4.Eger-de sowgat beriji resmi nikada duryan bolsa nika
sahadatnamasy hem-de sol emlagin eyedesi hdkmiinde ayalynyn
(arinin) sol emlagi sowgat bermage yazmaca razylygy (muny
adatca, notariusda dolduryp beryarler, dine gol cekaymeli);
5.Sowgat berijinin we sowgat alyjynyn yazgyda duran yeri hakda
yerli yasayys jay boluminden kepilnama (Forma-3);

6.Eger-de sowgat berilyan yasayys jayynda sowgat berijinin
0zinden we onun eyedesinden (ayalyndan, arinden) basga-da
kamillik yasyna yeten rayatlar yazgyda duran bolsa, olaryn sol
yasayys jayynyn sowgat berilmegine yazmaca razylygy (Bu-da
adatca, notariusda doldurylyar we gol cekilyar);

7. Gorkezilen resminamalan icinde arzalardan galanynyn
goclrmesi (kopiyasy);

8. Su gornisdaki gelesikler hakda esasy zady aytmak yatdan
cykypdyr:

Notariusda sertnaman tassyklanandygy we Bellige alys
gullugynda sertnaman bellige alnandygy lcin dowlet pajy
tolenilyar.

Turkmenistanyn Prezidentinin 2009-njy yylyn 25-nji iyunyndaky
10495-nji karary bilen tassyklanan Dowlet pajynyn



mocberlerinin 3-nji bdlegine layyklykda, gozgalmayan emlak
yakyn garyndaslykda durmayan sahsyn eyeciligine
ayrybasgalasdyrylanda (satylanda, sowgat edilende, alys-calys
edilende), binyatlyk mukdaryn 300% moécberinde dowlet pajy
tolenilyar. Olam su wagtky yagdayda 900 manat bolyar.

Sonra sol sertnama bellige alnanda binyatlyk mukdaryn 10%
mocberinde dowlet pajy tolenilyar. Olam 30 manat bolyar.
Eger-de gelesik notarial edaran o0zinde dal-de basga yerde
tassyklansa, dowlet pajynyn mocberi 2 esse yokarlanyar.
Eger-de gozgalmayan emlagi ayrybasgalasdyrmak bilen bagly
sertnamany baglasyan taraplar yakyn garyndas bolsa, onda
notarial hereketler Ug¢in dowlet pajy binyatlyk mukdaryn 100%
mocberinde alynyar. Bu hem hazirki wagtda bolyar 300 manat.
Gelesik baglasylanda yazmaca razylygy talap edilyan adam,
notariusa gelip bilmese, onda onun beren arzasyndaky golunyn
hakykylygy tassyklanyar ya-da ol 06zinin gol c¢ekmek, razylyk
bildirmek-bildirmezlik hukugyny ynanc hatynyn lsti bilen basga
bir sahsa beryar.

“Notariat we notarial isi hakynda” Tirkmenistanyn kanunynyn
89-njy maddasyna layyklykda, munun yaly yagdayda, dowlet
notariusy, ygtyyarly wezipeli adam (konsul, ilcihanan degisli
isgari) mazmuny Tirkmenistanyn kanuncylygyna garsy gelmeyan we
gelesiklerin beyany bolmadyk resminamadaky golun hakykylygyna
sayatlyk edyar. Dowlet notariusy, ygtyyarly wezipeli adam
golun hakykylygyna sayatlyk etmek bilen resminamada beyan
edilen wakalary tassyklamayar, dine golun kesgitli sahs
tarapyndan goylanlygyny tassyklayar.

“Notariat we notarial isi hakynda” Tirkmenistanyn kanunynyn
10-njy maddasynyn 3-nji bdélegine layyklykda, Tilrkmenistanyn
dasary yurt dowletlerindaki diplomatik wekilhanalarynyn we
konsullyk edaralarynyn wezipeli adamlary ygtyyarlyklarynyn
caklerinde, seyle hem su Kanunda bellenilen halatlarda we
caklerde sular notarial hereketlerini amala asyrmaga bolan
hukuga eyedirler.

Faksdan gecen ya-da bellenilen tertipde tassyklanmadyk kopiya
resminama hokminde kabul edilmeyadr. Sebabi seyle godcirmelen
ya-da faks habarlan hakykylygyny tassyk etdirmek zerurlygy



yluze cykyar. Bu bolsa: «Te xe sauua, Ho Bupa cboky» bolyar.
Yasayys jayyny satyan adamyfn dasary yurtdaky oglunyi bolsa, 6z
razycylygyny dine «06z eli bilen yazyp ugradandygy» yeterlik
dal. Ol 6z bolyan yurdundaky Tirkmenistanyn konsullyk
edarasyna ya-da son derejesindaki ygtyyarlandyrylan edara
baryp, sol yerde bellenen tertipde 6z yazmaca razylygyny
tassyklatmaly. Sonra asyl nusgasyny Tlurkmenistana yollamaly.
Eger-de sonra dawa (jedel) yiuze c¢ykmak howpy bar bolsa, sol
resminaman ugradylys yoly hem zerurlyk ylze c¢ykan halatynda
kazyyet tarapyndan barlamaga yaramly (ygtybarly) bolmaly.
Sebabi kazyyet seljerisinde: «subutnaman gelip ¢ykys cesmesi»
diyen bir disinjede bar.

Bu dizglinin girizilyandiginin sebabi, adamlara 06z jaylaryny
satmagy «kynlasdyrmak» Uc¢in «emeli bokdenc¢lik» ddoretmek dal.
Yurtda giinde yizlerce adam jay satyar, alys-calys edyar,
girewine goyyar, sowgat beryar. Eger-de seyle diizginler
girizilmese, glunlerde bir gun, durmusda bolmasa-da hukuk
nukdaynazaryndan «0y eyesi» masgala agzalarynyn ahlisini
oyslz-Owzarsyz goyyar goyberayyar.

Onson ertesi gin kazyyetin gapysy uly goh: «Bizden bidin jayy
satypdyr. Habarsyz galypdyrys» we s.m., we S.Mm..

Ya-da 6y eyesi kakasy (ejesi) 6yi satandan sofi kdmillik yasyna
yeten oglan (gyz) okuwyny (isini) tamamlap 6z yurduna dolanyp
gelenden son, nirede yasamaly?!

Elbetde, hukugyn nazaryyetinde eyecilik hukugynyn absolyutlyk
diisiinjesem, otnositellik diisiinjesem bar. Yone, jemgyyetde
konflikti, dartgynlylygy pes derejede saklamak iicin seyle
kadalaram herekete girizilyar.

Telefonda geplesdirip razycylyk aytmak meselesinde-de, edil
faksdaky yaly. Notarius, anyrdaky gepleyanin hut sol
adamdygyna nadip kepil gecg¢sin?

Hossarlarynyn soéziindenmi?

Olar gelesikde bahbidi bar adamlar!

Skaypyn Usti bilen ylzbe-ylz geplesipmi?

Dogry, aragatnasygynh bu usulynda 0zini kimdir biri hdékminde
tanadyp aldamak mimkinem bolsa, kyn. Emma, hereket edyan
kanuncylykda, notariusa munun yaly interaktiw usulda resminama



tassyklamak ygtyyarlygy berilmedik.

Hereket edyan kanuncylyk, islendik zady sowgat bermek
meselesinde, ony garyndaslyk gatnasygy bilen caklendirmeyar.
Kamillik ukyby bolan, rayat hukuk gatnasyklarynyn islendik
subyekti, kanun esasynda 0z eyeciligine degisli islendik
emlagini islendik sahsa sowgat berip bilyar.

Sowgat bermek sertnamasy baglasylyp notariusda tassyklananda-
da edil satyn almak-satmak sertnamasyndaky yaly dowlet pajy
tolenilyar.

Tlirkmenistanyn Masgala kodeksinin 1-nji maddasynyn 17-nji
bendine layyklykda: «yakyn garyndaslar — ata-eneler (sol sanda
perzentlige alanlar), ar-ayal, cagalar (sol sanda perzentlige
alnanlar), ata we ene, baba we mama, agtyklar, siytdes we doly
siytdes dal doganlar» bolup duryar. Hukuk maslahathanasy



