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m Tlrkmenistanyrn «Dowlet yasayys jay gaznasynyn yasayys
jaylarynyn hususylasdyrylmagy hakyndaky» kanunyna gysgaca syn

Hawa, bu yedi bapdan 25 maddadan ybarat kanuny okap c¢ykanynda,
ozaly bilen, serine makalamyza s6zbasy edip alan nakylymyz
gelyar. Dogrudanam, kanun ilaty kop garasdyrdy. Dowlet yasayys
gaznasynyn Oylerini-kwartiralaryny hususylasdyrmak isi baryp
sowet dowrinin ahyrky yyllarynda baslanylyp, Garssyzlygymyzyn
basynda togtadylypdy.

Ol hazirkiden tapawutlylykda kanun esasynda dal-de, sol wagtky
dowlet bastutanynyn permanlarydyr kararlary esasynda gysga
wagtlayyn amala asyrylyp, derrewem on yyl moéhlet bilen diylip
yapylypdy. Munun 6zi dowlet eyeciligindaki jaylaryn bikanun
yollar bilen vyasyryn satylmagyna we satyn alynmagyna
getiripdi.

Sonda galp nikalar baglasmak, kwartiralary bir saherden
beyleki sahere calysdym etmek yaly nogsanlyklar yiz beripdi.
Az wagtdan Russiya Federasiyasynyn yolbascylarynyn hayysydyr
teklibibilen bu yurda goclip gidyanlere 06z kwartiralaryny
hususylasdyryp, sonra-da satmaga rugsat berildi. Seylelikde bu
diizgin hazir bu gine cenli dowam edip gelyar.

Bu mimkincilikden zandyyamanlyk bilen peydalanyanlar hem
tapyldy. Orsyyetdaki garyndaslaryndan, tanys-bilislerinden bu
yurda gOclip barmaga cakylyk hatyny alyp, Russiya
Federasiyasynyn Turkmenistandaky ilg¢ihanasyndan goéc¢lp gidyan
adamyn durumyny alyp, oOylerini hususylasdyran adamlaryn
arasynda yasayys jayyny satyn,yone Tirkmenistandan gdcman
galanlaram boldy.

Yasayys jaylarynyh dowlet eyeciliginden ayrylyp rayatlaryf
hususy zadyna Owrulmegi dowlet uUcinem,ilat ucinem bahbitlidir.
Seyle jaylar hususylasdyrlandan son, dowlet olary saklamaga
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dowlet bujetinden edyan cykdyjylaryny azaldyar, tygsytlayar,
rayatlar bolsa yasayan onlerine eye bolup,ony 06z isleglerine
gora, satyp, calsyp, miras galdyryp bilyarler.

Bilsimiz yaly, Tirkmenistanyn ilatynyn az bdlegi 0z yasayys
jaylaryny hususylasdyrmaga yetisipdiler. Munun 0zi rayatlaryn
kanunlaryn onindaki denligini gddek bozyar, cinki olaryn belli
bir bdlegi doéwlet yasayys jayyny 0z eyeciligine gecirip,
beyleki bir bélegi bu hukukdan mahrum bolup geldiler.

Sonun Ucinde dowlet gaznasyndaky vyasayys jaylarynyn
hususylasdyrylmagyna kanun esasynda den hukuk berilmegi
oflanylmaga mynasypdyr. Tilrkmenistanyn Konstitusiyasynyn 24-
nji maddasynda: «Her bir rayatyn abadanlasdyrylan yasayys
jayyny almakda ya-da edinmekde we 0Ozbasdak yasayys jayyny
gurmakda dowletden goldaw almaga hukugy bardyr» diyilyar.
Taze kanun rayatlaryn hut su konstituasion hukugynyn amala
asyrylmagyna niyetlenendir. Onun wezipeleri birinjiden,
hususylasdyrmak babatdaky gatnasyklary duzgunlesdirmekden,
ikinjiden, hususylasdyrmagyn subyektlerinin hukuklarynyn we
kanuny bahbitlerinin goralmagynyn doéwlet kepilliklerini
bellemekden, Ucunjiden, gornusini, tertibini we sertlerini
kesgitlemekden hem-de dordinjiden,ony gecirmegin acyklygyny
upjun etmekden ybaratdyr.

Menin pikirimce, bu wezipelerin her birinin méhimdigini
nygtamagyn zerurlygy yokdur. Kanunda vyasayys jaylaryny
hususylasdyrmagyn (¢ gorniusi onun 8-nji maddasynda
kesgitlenendir. Ona layyklykda hususylasdyrmaga hakly rayata
yasayys jayyny onun eyeciligine goni (salgyly) muzdsuz bermek,
satyn almak hem-de baslesikli sdwdada satyn almak yaly
gornusler ulanylar.

Dasary yurt metbugatynda cykys eden kabir syncy garassyzlygyn
on yanyndaky we onun basky yyllaryndaky hususylasdyrmanyn
muzdsuz bolandygyny, hazirkinin bolsa muzdlydygyny nadogry
nygtayar. Munun 06zi kanun bilen yuzley tanysmakdan ya-da
niyetin dizuw daldiginden gelip c¢ykyarmyka diyyan. Sebabi az
wagtlyk dowam eden ozalky hususylasdyrmada oncgakly vyokary
bolmasa-da kwartiralara nyrh kesilipdi.

Onimizdéki hususulasdyrmanyi birinji gdérnisinde bolsa, dife



yasayys jayyna eyecilik hukugy hakynda resminamalaryn
resmilesdirilmegi lc¢in edilen hyzmatlaryn bahasyny tdlemeli.
Olaryn bolsa bahasynyn sahelce boljakdygyny caklamak
mimkindir. Ine, su hususylasdyrmanyn birinji,esasy gornusi
esasynda yasap otyran jaylaryny 0z eyecilicine gecirjeklerin
aglaba kopculik boljakdygy 6z-06zinden dusnuklidir.

Cinki su gornus boyunca hususylasdyrmak hukugy sol oyde
azyndan on yyl yasan adama hem-de sol jayyn ulanylys mohleti
on bas yyldan az bolmazlyk serti bilen berilyar. Seyle hukuga
eye boljak adamlaryn bolsa hususylasdyryjylaryn arasynda
agdyklyk etjekdicini yalnysman caklap bolar.

Seyle hem hususylasdyrmanyn su gorniusi boyunca seyle hukuga
eger-de dowlet gaznasyndaky ulanys mohleti on yyldan az
bolmadyk, kireyine almak-bermek sertnamasy boyunca jayda bas
yyldan kop hemiselik yasan yagdayynda eye bolyar. Olaryn
hataryna jaylary yykylan ya-da calsylan halatynda onda yasalan
mohleti hasaba almak bilen seyle hukuk berilyar.

Yasayys jaylarynyi bahasynyi elli goéterim yefillikli satyn
alynmagy arkaly hususylasdyrmagy isleg bildirjek adamlaryn kop
bolmajakdygyny aytmak bolarmyka diyyan. Sebabi dowlet
gaznasyndaky vyasayys jayynda yasamagy dowam etdirip,
hususylasdyrmanyn birinji muzdsuz gérnisinin sertlerine layyk
gelyan hukuga garasmak kopler lcin bahbitli bolar diyip pikir
edyarin. Hususylasdyrma meyletin care, ona hic¢ kim mejbur
edilmez.

Seylelikde her kimin hususylasdyrmanyn birinji goérnisine g6z
dikjekdigi 6z-06zinden disnikli bolsa gerek. Onun birinji we
ikinji goOrnislerinin sertleri boyunca yasayys jayyny
hususylasdyrmak hukugyna eye bolup bilmejek adamlara auksion,
yagny kim kop bermesek sowdasy esasynda hususy yasayys jayly
bolmaga synanysjak adamlaryn tapyljakdygy ikuc¢ly dalmika
diyyan. Muny hazirki ilat arasynda «elitnyy» atlandyrylyan
ahli amatlyklary bolan gymmatbahaly kwartiralary almaga isleg
bildiryanlerin az daldigi bilen delillendirip bolar.

Yasayys jaylaryny doly bahasyna satyn almak, yagny, kim kép
bermesek sowdasy esasynda ony hususylasdyrmak hukugy
berilyanlerin sanawy gineldilen bolsa dowlet bujetine gosmaca



girdeji alnyp bilnerdi. Hususan-da, dasary yurtly rayatlara we
rayatlygy bolmadyk adamlara seyle kanuny mimkingilik
doredilse, ol doéwletimizin bahbidine bolarmyka diyyan. Kop
yurtlarda gozgalmayam emlakleri, yasayys jaylaryny islendik
yurdyn rayatlary, rayatlygy bolmadyk adamlar 6z serisdelerinin
hasabyna edinip bilyarler.

Kanunyi 21-nji maddasynyi 3-nji bendinde «Yasayys jayy
hususylasdyrylanda dowlet pajy alynmamayar» diyen dizginin hem
rayatlar dcin uly yenillikdigini goérmezlige salmak adalatly
daldir. Sulary we kanunyn beyleki artykmaclyklaryny tutanynda
onun dowlet ahmiyetli, il bahbitli kanundygyna ynamyn has
berkeyar.

Kanunda kabir sawliklere yol berlendigini-de aytmak gerek.
Onun 5-nji maddasynyn

«Rayatlaryn eyeciliginde basga yasayys jayynyn bolmagy, olaryn
su kanuna layyklykda eyelik edyan dowlet yasayys jay gaznasyna
degisli yasayys jayyny husulasdyrmagyna pasgelc¢ilik bolup
bilmez» diylen 2-nji bendindaki hukuk diizgini 16-njy maddanyn
5-nji bendinde hem gaytalanyar.

Onsonam, su hukuk dizgini 13-nji maddadaky «Su bdélekde
gorkezilen adamlar yasayys jaylarynyn muzdsuz
hususylasdyrylmagyna bolan hukukdan dine bir gezek peydalanyp
biler» diyen diizgline capraz gelyan yaly bolup goérinyar. Sulara
birneme aydynlyk girizilmelimika diyyan.

Kanunyn vyasayys jaylaryny husulasdyrmaga arza bermegin
tertibine bagyslanan 15-nji maddasyna hem belligim bar.
Maddanyn 4-nji bendinde husulasdyrmak Ug¢in soralyan
resminamalaryn sanawy berilyar. Menin pikirimce, seyle sanaw
kanunyn ozinde dal-de, ony amala asyrmak Ug¢in dizuljek
dizcinnamalarda, instruksiyalarda we beyleki kadalayyn
namalarda gorkezilen bolsa, yerine diserdi.

Galyberse-de, su madda esasynda talap ediljek jay tolegi,
elektrik energiyasynyn sarp edilmegi we aragatnasyk hyzmatlary
uc¢in berginin yokdugy hakynda kepilnamanyn zerurlygyna nahili
delilifn bardygyna gbéz vyetirmek kyn. Yasayys jayyny
hususylasdyryan adam ondan c¢o6clip gitmeyar ahyryn. Onson
degisli edaralar bilen ol ya-da beyleki hyzmatlar icin



tolegler meselesini kadalasdyrmak onun 6z bahbidine. Mysal
ucin, aragatnasyk hyzmatlary ulc¢in tdleglerin gijikdirilmegi
olaryn bes edilmegine getiryar.

Hususylasdyrma baslananda degisli edaralardan guwanamalary
almakda nobatlaryn gorlip-esidilmedik derejede uzaljakdygy,
dowula disiuljekdigi hakynda oylanmak gerekmika diyyan.
Hususylasdyrmanyn 6zuni kadaly gecirmek Uc¢in hazirden tagalla
etmeli, bu meselede parahorlugyn, tanysparazlygyn, «telefon
hukugynyn» yliz bermezligini gazanmak moéhumdir.

Yasayys jayyna eyeciligi tassyklajak notarial edaralaryn
isinin hem juda basdan agdyk boljakdygyny goz o6ninde tutup,
degerli careleri g6rmeli. Tehniki tukelleyis (inwentariasiya)
edalarynyn-da yuakiunin yetik boljakdygyny nazarda tutup,
rayatlaryn kosenmezligi Uc¢in oOninden alada etmeli. Umuman,
buyrokratik békdenc¢likleri aradan ayyrmaly, ilatyn rahatlygyny
bozmaly dal.

Indiberi halkyn yasayys jaylarynyn hususylasdyrmak isinin on
bolsy yaly, birdenka togtadylmajakdygyna, adalatly boljagyyna
ynamyny gazanmak uUcin degerli gareler gorulse, nobatlaram,
dyknysyklaram, narazylyklaram, yerlikli-yerliksiz dowullaram
yliz bermez.

Bir s0z bilen aydanynda, «Hicden — gic¢ yagsy» diyen pahime
eyerilip kabul edilen kanunyn kamilligini ol amala asyrlanda-
da abray bilen saklamaly. Ine, sonda halk hakimiyetlerden razy
bolar!
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